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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU:
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Lokalizacja:  46-275 Szumirad, gm. Lasowice Wielki
dz. nr 80/3, obreb Szumirad

Inwestor: NADLESNICTWO OLESNO

Siedziba: 46-300 Olesno, ul. Gorzowska 74

1.PODSTAWA OPRACOWANIA:

1.1. Wizja lokalna oraz wytyczne Inwestora.

1.2. Umowa nr 271.1.8.A.2022 zawarta z Inwestorem w dniu 10.11.2022r.

1.3. Ustawa z dnia 27-go marca 2003r - "Ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym" (Dz.U. nr 80, poz. 717).

1.4. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, z pbzn. zm.)

1.5. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. nr 120 poz.
1133 z 2003r).

1.6. Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa

z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkéw jakim powinny odpowiadac
budynki oraz ich usytuowanie. (tekst ujednolicony na dzien 15 lipca 2009r.)
1.7. Decyzja o lokalizacji inwestyciji celu publicznego z dnia 25.04.2023

, znak GK.6733.1.2023

1.8. Pozostate przepisy i normy obowigzujgce w budownictwie.

| .PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

I.1. PRZEDMIOT INWESTYCII:

1.1. Przedmiotowa inwestycja polega na budowie centrum edukacyjno-
przyrodniczo-historycznego, ktéra ma na celu stworzenie miegjsca
rekreacyjnego upamietniajgcego historyczne znaczenie nieistniejgcej juz
osady Kamieniec. Na terenie projektuje sie dwie wiaty, wiate przyrodniczqg,
tablice informacyjno-edukacyjne oraz miejsca  parkingowe  dla
samochoddw osobowych i autokaréw. Przygotowano jedno miejsce

z mozliwoscig instalaciji punktu tadowania dla samochoddw elektrycznych.
Nad rzekg Dobra zaprojektowano pomost (wg odrebnego zgtoszenia). Na
terenie lokalizuje sie rowniez pomnik $w. Gwalberta, cis pamigtkowy, sad
OWOCOWY Oraz miejsce na ognisko.

Projektuje sie rowniez miejsce na rowery wraz ze stacja naprawczg. Catosc
inwestycji dostosowana jest do potrzeb osdb niepetnosprawnych.

1.2. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA



TERENU

2.1. Dotychczasowa (istniejgca): Dziatka oznaczona nr 80/3

o0 powierzchni catkowite] 8.34 ha, wydzielony teren pod inwestycje wynosi
0,53 ha. Teren znajduje sie w Szumiradzie, obreb Szumirad. Dziatka ksztattu
nieregularnego, niezabudowana, lesna w sgsiedzitwie las, rzeka, park
krajobrazowy "Kamieniec" oraz pare domoéw jednorodzinnych. Na terenie
dziatki znajduje sie nieuzywana studnia.

Teren przeznaczony pod zabudowe jest ferenem ptaskim z niewielkg skarpg
przy drodze gminnej. Dziatka nie posiada uzbrojenia terenu. Energia
elekiryczna dostepna z sieci znajdujgce;j sie przy przedmiotowej dziatce.

Ze wzgledu na charakter inwestycji nie jest konieczna instalacja wod-kan.
Dojazd do nieruchomosci z drogi gminnej o nawierzchni utwardzonej
ttuczniem.

I.3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIA TERENU
3.1. Urzgdzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi.

Na terenie dziatki projektuje sie jedynie przytgcze elektryczne. Na terenie
dziatki znajduje sie rozdzielnica gtéwna obiektu z gtobwnym wytgcznikiem
PPoz.

3.2. Sposdb odprowadzania lub oczyszczania Sciekow.

Odprowadzenie $ciekdw - projektowana inwestycja nie wymaga
podtgczenia do sieci kanalizacyjnej. Scieki gromadzone bedg

w zbiornikach toalet przenosnych, oprdézniane przez wyspecijalizowang
firme i wywozone do oczyszczalni sciekdw.

3.3. Uktad komunikacyjny.

Na terenie dziatki lokalizuje sie 11 miejsc parkingowych dla samochoddw
osobowych w tym dwa miejsca dla oséb niepetnosprawnych oraz dwa
miejsca parkingowe dla autokaréw. Na terenie parkingu przewidziano
jedno miejsce pod punkt tadowania samochoddw elekirycznych

W przysztosci. Projektuje sie ciqgi piesze utwardzone ttuczniem o szerokosci
2m i strukturg umozliwigjgcg swobodne poruszanie sie  osobom
niepetnosprawnym. Jedna ze Sciezek prowadzgcych do wiaty
przyrodniczej projekiuje sie o szerokosci 3m, aby byta mozliwosc
dojechania pod wiate pojazdem. Projektowany parking projektuje sie jako
utwardzony ttuczniem. Utwardzenia parkingu nalezy wykona¢ na podtozu
stabilizowanym cementem do wartosci Rm=5MPa. Na geowtdkninie
technicznej o gestosci 250/m2 nalezy utozy¢ warstwe mrozoodporng,
przepuszczalng z piasku o gr. 20cm. Podbudowe zasadniczg wykonac z
kruszywa tamanego 0-63 gr. 15 cm oraz kruszywa tamanego 0-31,5 gr. 10
cm. Powierzchnie wykonczeniowg wykonac z kruszywa tamanego 0-5 gr.
3cm. Wokdét parkingu nalezy umiescic kraweznik 20x30 osadzony na
zaprawie cementowe.

3.4. Sposdb dostepu do drogi publicznei.




Dostep do progi publicznej znajduje sie z drogi gminnej - leSnej o nr. dziatki
164 utwardzonej ttuczniem.

3.5. Parametry techniczne urzgdzen i sieci.

W zakresie sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu projektuje sie:

- przytgcze do sieci elekiryczne] - moc przytgczeniowa 40,0kW, miejsce
przytgczenia do sieci to stup nr 30 zasilany ze stacji frafo OPC40190 , wg
warunkéw technicznych przytgczenia do sieci nr WP/134056/2022/0O03R04 z
dnia 13.12.2022r.

3.6. Uksztattowanie terenu i uktad zieleni.

Teren objety opracowaniem jest terenem ptaskim. Catos¢ terenu
pozostawia sie jako biologicznie czynny. Zagospodarowanie terenu stanowi
gtéwnie teren zielony - "kwietna tgka" oraz trawnik. Wokot terenu objetym
opracowaniem znajduje sie zielen wysoka. Konieczna jest wycinka kilku
drzew stwarzajgcych niebezpieczenstwo oraz kolidujgcych z zatozeniem.
Drzewa te nie stanowig duzej wartosci przyrodniczej. Sciezki oraz parking
zaprojektowano z zageszczonego ftucznia.

1.4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI DZIAKLKI
4.1. Powierzchnia opracowywanego terenu

AZIOKI NE 80/ 3 .. 0.5342 ha- 100 %
- Powierzchnia zabudowy 0.0251 ha- 4.69 %
- Powierzchnie utwardzone 0.1590 ha - 29.78 %
- Powierzchnie zielone 0.3501 ha - 65.53 %

I.5. INFORMACJE | DANE O INWESTYCJI :

5.1. Ograniczenia lub zakazy w zabudowie i zagospodarowaniu tego
terenu wynikajgce z Decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego

z dnia 25.04.2023, znak GK.6733.1.2023.

Ustalenia dotyczqgce rodzaju zabudowy.
Wg § 2 pkt 1 lit. h rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r.

(Dz. U. Nr 164, poz. 1588)w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych

w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o
warunkach zabudowy, wnioskowana inwestycja zalicza sie do zabudowy
ustugowe,.

Ustalenia dotyczqgce funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
Zamierzenie budowlane obejmuje dziatania o znaczeniu lokalnym,
stanowigce realizacje celdéw, o ktérych mowa w art. é pkt.9b ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r., o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz.
344) tj., zgodnie z wnioskiem petnomocnika zamierzenie ma na celu : cyt.
»,ochrone zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin i zwierzgt lub siedlisk
przyrody jest inwestycjq celu publicznego. Wnioskowane przedsiewziecie
edukacyjne z zakresu przyrody nalezy traktowac jako dziatanie powigzane
z catoksztattem dziatan stuzgcych ochronie przyrody i srodowiska, a tym



samym reaqlizujgce cele publiczne”. Przy czym organ prowadzqcy
postepowanie uwzglednia zgdanie Wnioskodawcy, gdyz cele publiczne w
zakresie dziatan stuzgcych ochronie Srodowiska i przyrody - zwazywszy na
ich wielorakg postac - sq ujete jedynie zakresowo a nie kazuistycznie, stgd
oczywistym jest, ze nie mozna wprost odnalezé wskazania " budowa
centrum edukacyjno-przyrodniczo-historycznego " jako celu publicznego.
Publiczny cel inwestycji w zakresie przedsiewzieC stuzgcych ochronie
przyrody i Srodowiska nalezy odczytywac poprzez powigzanie okreslenia
danego przedsiewziecia z catoksztattem dziatan stuzgcych ochronie
przyrody i Srodowiska.

Przedmiotem inwestycji jest budowa centrum edukacyjno-przyrodniczo-
historycznego ,, Kamieniec” w Szumiradzie na terenie czesci dziatki nr 80/3
obreb Szumirad, gmina Lasowice Wielkie w tym :

e parkingu dla samochoddéw osobowych na 11 stanowisk w tym 2
stoiska dla 0séb z niepetnosprawnosciami, wraz ze stacjg tadowania
samochoddw elektrycznych ;

e parkingu dla autokarow — 2 stanowiska;

« parkingu dal rowerdw wraz z punktem naprawy roweréw;

e zaplecza sanitarnego, wraz z miejscem na kosze (Smietnik), Sciezkami
i tablicami edukacyjnymi;

e studni;

e 3 wiat;

 pomnika sw. Gwalberta

« sadu, tgki kwietnej, terendw zielonych.

Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

« Szczegdtowe ustalenia dotyczgce planowane] inwestycji zostang
okreslone na etapie pozwolenia na budowe lub zgtoszenia, w oparciu
O przepisy obwieszczenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15
kwietnia 2022 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu rozporzqgdzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 poz.1225),
ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t,j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2351
ze zm.), oraz innych przepisdw witasciwych w sprawie w szczegdolnosci
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w  sprawie bezpieczenstwa i
higieny pracy podczas wykonania robdt budowlanych ( Dz. U z 2003r.,
Nr 47, poz. 401);

+ Obiekt (w ramach planowanej rozbudowy) nalezy sytuowac¢ zgodnie
Z wymogami rozporzgdzenia w stosunku do granic dziatek
sgsiednich.




Zapewni¢ utwardzone dojscia i dojazdy odpowiednie do
przeznaczenia i sposobu uzytkowania oraz ochrony
przeciwpozarowe;.

3.2. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

Linie zabudowy: ze wzgledu na charakter zamierzenia, nie wyznacza
sie.

Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy do 260 m2,
Powierzchnia podlegajgca przeksztatceniu do 5342m2 w  tym
powierzchnie utwardzone do 1600m?2

Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni
dziatki objetej decyzjq.

Wiaty i obiekty matej architektury

Do 1 kondygnacji nadziemnej.

Gorng krawedz elewaciji frontowej (okap dachu) nalezy sytuowac na
wysokosci od 3 m do 5m nad poziomem terenu.

Kierunek usytuowania dachu wyznacza gtdwna kalenica, ktérg
sytuowac nalezy réwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki.
Dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kgtach nachylenia
potaci dachowych do 450,

Wysoko$¢ budynku nie moze by< wieksza niz 5,5m, liczgc od poziomu
terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku.

Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji
Zjazd na teren —istniejgcy.
Inwestycja winna spetni¢c wymogi okreslone w art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j.Dz.U.2021 poz.2351 ze zm.) tzn.:
1. zaopaftrzenie w wode — na warunkach gestora sieci wodociggowe]

lub studni . Wykonanie urzgdzen wodnych (studni) do poboru wod
podziemnych dopuszczalne jest na potrzeby zwyktego korzystania
zwod zgodnie z art. 395, wust. 5i 7 ustawy z dnia 17 lipca 2017r.,
Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625) w zwigzku z art.33

w/w ustawy, ktdry okresla, ze wtascicielowi gruntu przystuguje prawo
do zwyktego korzystania zwdd stanowigcych jego wtasno$¢ oraz
z wod podziemnych znajdujgcych sie w jego gruncie.

- wykonanie urzgdzeh wodnych do poboru wéd podziemnych na
potrzeby zwyktego korzystania z wod z uje¢ o gtebokosci do 30 m,
oraz

- pobdr wdd podziemnych  wiloSci  Sredniorocznie
nieprzekraczajgcej 5 m3 na dobe

zaopatrzenie w energie elekiryczng — na warunkach gestora sieci
wskazanych w piSmie z dnia 13.12.2022., nr WP/134056/2022/0O03R04 z
dnia 13.12.2022;

3. zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;



4. scieki bytowe - Sscieki bytowe nalezy przejsciowo gromadzi¢ w
zbiorniku bezodptywowym i odprowadzac¢ do punktu zlewnego
komunalnej oczyszczalni sciekow;

5. wody opadowe czyste nalezy gromadzic w zbiornikach lub
urzgdzeniach bioretencji i wykorzysta¢ do nawadniania terendw
biologicznie czynnych na wtasnej nieruchomosci, lub na wtasny
teren nieutwardzony;

6. odpady nalezy sktadowac w pojemnikach stuzgcych do czasowego
gromadzenia odpaddw statych, usytuowanych na terenie inwestyciji
oraz zapewnic¢ ich odprowadzenie zgodnie z wymogami ustawy z
dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j.Dz. U. z 2022 r. poz. 699 ) i
ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu porzqdku i czystosci w
gminach (t.j.Dz. U.z 2022 r. poz. 1297 ze zm.).

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej.

Inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ wymienionych w rozporzgdzeniu

Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec

mogqgcych znaczqco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839

ze zm.).

+ Obiekt budowlany nalezy projektowac i realizowac zapewnigjgc

bezpieczenstwo pozarowe, odpowiednie warunki higieniczne i
zdrowotne oraz ochrony srodowiska uwzgledniajgc wymogi:

zgodnie z wymogami obwieszczenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu
rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury w  sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U.z 2022 poz.1225),
rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
7 czerwca 2010r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkdw, innych obiektow budowlanych i terendw (Dz.U.2010 Nr
109 poz. 719 ze zm.).
« Inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednic
ochrone srodowiska
w zakresie okreSlonym w art. 74-75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (1.j.Dz. U. z 2022 r.poz. 2556ze zm. ), w
szczegolnosci:
w trakcie readlizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne
korzystanie z terenu tzn. zajg¢ wytgcznie teren niezbedny dla
wykonywanych robdt budowlanych;

nalezy zapewni¢ ochrone naturalnego uksztattowania terenu,
stosunkdéw wodnych oraz zieleni;

usuniecie krzewdw moze nastgpi¢ wytgcznie w przypadkach
koniecznych, po uzyskaniu zezwolenia wydanego zgodnie z art.



83 i art. 83f ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj.Dz. U.z2022r. poz. 916 ze zm.);

z odpadami powstatymi w frakcie budowy i eksploatacji obiektu
budowlanego nalezy postepowac zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 14 grudnia 2012r.

o odpadach (t.j.Dz. U.z 2022 r. poz. 699 ze zm. ), w szczegodlnosci:
odpady nalezy magazynowac zgodnie z wymogami w
zakresie ochrony Srodowiska oraz bezpieczenstwa zycia i
zdrowia ludzi z zachowaniem termindw okresSlonych ww.
ustawie;

odpady, w tym odpady niebezpieczne, nalezy przekazywac
podmiotom spetniajgcym wymogi okreslone ww. ustawie.

* W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest
obowigzany uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na  obszarze
prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

» Teren inwestycji nie jest objety strefg ochrony konserwatorskiej i w

jego granicach nie wystepujg obiekty podlegajgce ochronie na
podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840).
Jedli w trakcie robdt budowlanych zostang ujawnione przedmioty
wskazujgce na posiadanie cech zabytku, osoby prowadzgce roboty
budowlane i ziemne obowigzane sq zawiadomi¢ niezwtocznie o tym
fakcie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdow lub Wéjta Gminy
Lasowice Wielkie, a takze zabezpieczyé odkryty przedmiot i
wstrzymac  wszelkie roboty mogqgce go uszkodzi¢ lub zniszczye
zgodnie z ustawq z 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami ( Dz. U. z 2022 r. poz. 840).

Ochrona interesow oséb trzecich
Prawo do zagospodarowania terenu moze by<¢ realizowane pod

warunkiem poszanowania chronionego prawem interesu publicznego i
0séb trzecich (art. 6 u.p.z.p), o ktérym mowa w art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy
Prawo budowlane (t.j.Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm. ), oraz § 2 pkt 7
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. z
2003 Nr 164 poz.1589), w szczegdlnosci zamierzenie budowlane:

* nie moze spowodowac ograniczenia w zagospodarowaniu lub
uzytkowaniu sgsiednich terendw i obiektow budowlanych, a takze
nie moze ograniczy¢ dostepu do Swiatta dziennego budynkom
usytuowanym na dziatkach sgsiednich;



* nie moze by¢ zrédtem ucigzliwosci powodowanych przez hatas i
wibracje oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby, dla terenow
sgsiednich;

* nie moze pozbawi¢ sgsiednie nieruchomosci dostepu do drogi
publicznej, ani tez mozliwosci korzystania z wody, energii elektrycznej
i cieplnej oraz ze srodkdw tgcznosci;

» uksztattowanie powierzchni terenu oraz odwodnienie nie moze
powodowac sptywu wod opadowych z terenu inwestycji na
sgsiednie nieruchomosci.

Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych
Brak terenéw gorniczych.

5.2. Dziatka na ktérej znajduje sie przedmiotowa inwestycja nie jest objeta
ochrong konserwatorskq.

5.3. Teren na ktérym znajduje sie inwestycja nie znajduje sie na terenach
gorniczych.

5.4. Inwestycja nie nalezy do rodzaju przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko. Dziatka na ktérej planuje sie inwestycje
potozona jest poza obszarami objetymi ochrong przyrodniczg, jednakze
znajduje sie w jego bliskim sgsiedztwie. Ucigzliwos$¢ inwestyciji zawiera sie w
granicach nieruchomosci.

W trakcie prac budowlanych oraz w trakcie uzytkowania obiektu nalezy
przestrzegac zasad bezpieczehstwa i higieny pracy.

5.5. Wiaty usytuowane sq w sposdb zapewniajgcy mozliwos¢ swobodnego
dojazdu wozdw bojowych strazy pozarnej. Pobdr wody do celdw p.poz.
zapewni rzeka znajdujgca sie przy przedmiotowe] inwestycji. Projektowane
wiaty wykonane z drewna oraz pozostate elementy drewniane znajdujgce
sie na terenie inwestycji bedq zaimpregnowane srodkami p.poz.. Drewno
pokryte impregnatem, zgodnie z przepisami klasyfikowane jaoko materiat
niezapalny oraz nierozprzestrzeniajgcy ognia. W gtownej rozdzielnicy prgdu
znajdujgcej sie przy wejsciu na teren inwestycji, znajduje sie gtowny
wytgcznik prgdu PPoz.

5.6. Z uwagi na mato skomplikowany charakter obiektu budowlanego
i rob6t budowlanych nie okreéla sie dodatkowych danych.

5.7. Obszar oddziatywania planowanej inwestycji miesci sie w granicy
dziatki. Zgodnie z przepisami inwestycja nie powoduje ograniczenia dla
dziatek sgsiednich w postaci dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i cieplnej oraz srodkéw
tgcznosci. Rozwigzania techniczne oraz sposdb zagospodarowania terenu
nie powodujg ucigzZliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami,
zaktéceniami elekfrycznymi i promieniowaniem, a takze
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
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